Vorhabenbezo

ener Beb

auungsplan "Schloss Tonndorf |"

Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

-
@”"‘l S 33\\,””‘"

5120458

PLANZEICHNUNG

Nutzungsschablone Teil A:
Baufeld Grundfliche | Max. Oberkante baulicher Bezugspunkt
(GR) in m? Anlagen liber Bezugspunkt inm i.NHN
(OKmax) in m Gemarkung Tonndorf
BF 1 2.400 Bestandshdhe +/- 0,5 Flur 012
BF 2 2.100 Bestandshéhe +/- 0,5 2
BF 3 200 6,50 381,50 s\ — o ' —I
BF 4 3.500 11,50 382,00 1308
BF 5 500 7,50 382,00 @l Owd Lo
BF 6 2.000 11,50 378,50 1 I G s Yy B S
L Qaa
BF 7 600 9,00 376,00 o L S I
BF 8 200 6,50 357,00 e . _jl
e (—
l ® wn 381.65 i
N ‘ 381.63. - 382.16) 382%250 095
289 :Gb) I i ] ,38203
ee ’ 38149 i 36219 59239_@ 8257 ‘%; l ® 3@5

BF 4.2

YoV

o % 42.26,
N g | /L 5o "
.
S ;. Qus @ 63,2 12 ||
B/P = ; ' e
" @ww . 3815 @ 5 0 ©
1716 . 38163 ] e 1= [
9 a o - —] 37944 [GEL]
s | en 362.36 —— @z s @
36241 \ 38240 E ‘@ w
|
237 381.68 — ~
55234 Iy © 3820, P w0 IR e
—~ . 382. y OV & e . 3P0 372
/ Ty — l — < 379.92 I ‘ol
——— @ 5198 n 38061 5 [ i 3698
_ ! 0. 377.28 7,58
382 w2 @ %158 . — 38136 381.24 PO 3%
// N 38228 l > o " " ~ 36136 . o w1a0 8178 3%65 ® @ © ® @ @ e /
/ 5 Ektenel s X / M P 381.95 3 @ [G] ¢] @ ~380.42 | Lo Qa 368,70
/’ o N 362.16 6 =3z ® [0} 6] . 38104 37938 3 S 6.40
Ve = § % c 38201 e 8105 38059 3) 3804 S RITB e 18] _— 366,98
B o 3 B 381.75 G b : 38130 oo \ 7.8 J M 368.17,
32.13 1 s 367.00,
/ 038210 s 8 1y 7 362,06 7 36180 Buchenhgcks 381.74 5 = 381.73 381.62 I \-BF y Y /3! 26676
/ ® o fu S5 R =229 20 (o B oy 00 = @16 L& T 255 215 & * \ Y oK Kiaranlage 375.73 7177 @
g S5 238 R papigy DA g 6140 38139 o@D o 0= 0@ Sy @ N5 . | ] 0. .. i =0.. A
/ 555 387,94 , > D se 0 .0 -0 0O F & © 7 381, ® “ . ;O 5, e < e e OK Fen, 7 3680
S w218 QD3 382,004 l 38167 38161 nd 361 S 36216 e 1 K 381.10 833 ’ i SR B 2777 36740 36563
¥ BF 1 382, 38226 “op v 5 1.6/ 381.07 ° 28066 et I e 1 ® ® (6} g -~ 8125 377.91 grzgl 3806 A<glte Kiafen a6 3095 366,60 7
p M - 5 =D 0% BF D @ P ot 381. 5 & 184 382141 382, o > 49, peropn { 99 26 s
TEEA 23 = D o w160 N . Qux @ 15) - N s / >\ s = 5 3785 l s @& P 368955, 36666 R ZC) )
3820 3 376 N 381.57 ™ 362, 3 . - 366.
{71 361,69 N F / S
589 o 3187 620 62 159 16 (e NN 2@ @ @mz 0 a8 s S0 qy" 36258 22’ 6 BF G ~IRT5 e @ 5713 1311 36474
Al 380.2 380.96 o 381,69 @ arkaig ¢
1 ’ 3161 @ ) 4 37851 Nageh376.51 7 372
36207 %7 a0 P ik o5l s @me 7 379, 8 @ © 381.25 381. 381. } @ 3275 @ w170 *37829 (I Uniegl> Y 36660 363:
75 e L 38137, i 38076/ 37976 | 77t 36030 75 e S Kasarie @ g 37813 g 36600
5 38160 36108~ - X Az e 37943 380.08 38066 |° & 381 028 (&) 5218 1 5 BF 5 2 381.15% N/ 7846 - 37817 l 37280 N 363.90
Es 812 T T & 15 38156 PR @ ke ©382,0 R afad¥S 1 ] e (@) a7&d ; 370593
7 374. 37823 37823 D37868 O\ 37856, | | 38130 3 = ® 10 D - . . 89 36561
2 29 L 3743 8046 5 i S 38123, o 381 38155 : 5 3785 Dugase & 378.36 7t \
2 gsn o 37507 e . parare w02 ﬁﬁi‘iﬂ# i " ! " ' 9% QQ 28087 PEEE 7= 57861 ! 75, it \ hs @
30 L e gé 5y 3. & kol 1 OK ety AN Ryl " " == St g p o A tens 2 e gt e 510 s 00 unde \ 37771 47 "ot !
71.4 ~ I\ @ Loschwassel 66> 37980 = L0 v \ 0
\ s 16 ombe 280 JNEP N <oz @ g Y~ 376‘93'1775”;'" 7597 7 ische I@ = > L ekt Qadfy @ AL D e .00 _oansd I T e\ I ssoskp Y8 2
T ear14s 57277, 577,36 37757, 3789 e e t 578,15 P i) ; w252 sl
. 37266 378.60! -T-T- (o)) 376.69 = 7] 376.38 . o foXe) ( ¥ e ©
37165+ aaQ ) 7 [ iy 764 56 A 57656 et 5 7 JE13, 2ikosinle e Robine 148, / aa
37145 2 L vt & eHyrsche he 2-stammig 8,56 Beton g Q » 3073 /
- 7175 e 37598 B / P . unsicher 37846 750 & B 841, EE obine Q 57218 . / 36482 Ry B
=l 57260 - 3757 ez 37500 750 —-__ BF 7 "R et L : L | 57762 b (3) Ao Yt e : 'y
> % o7 6 . e 61 ||| #376.53 29 o 7656 T 5 B 4 s
751, H - 0., O e -t
.y _y @ ar85 57453 l 521 T ;4 5 ,,\37"6,0 [os) 5] . a2 aQQ e rian A
~ - [ |nEczs 37557 Anorn. 3 Aot F T Sy
- 374.58 N &’ L&l}\m’w p L \57&08 . i u e R - . _ 37362 ~ 37241 : -
6 607, 37636 AP W i 7 i o ?75"29 ol i o @ e ; a
= 22553, ——"775 7 374.97 B r- 5 - 37067 + 36663
vy . A T o ! *—ﬁ Y . so0)
° aa [ I . 7395 5741 >~ S 37216 - 37
1.05 ad 37421 +373.80 —m=
® 1 @ o o i ~57392 == e 13411
36946 727N B n
" 37148 i n 359.82
. 371.92 " " "
36792 eV n -
37 359,32
aa 9 sf’ 0%
il V
76 6 Q G rf
s .’ﬂ e emarkung Tonndo
aa e 827 FI Tiy—
aa . 009 ~
& o o ® o a o ur 131172
% Fulw Ta7.54 =/ cP ~ 0. -
4743 34974 3517, @” a 5 & 7,32 636 y
- . -
4385 7T ; S, Q . . .
% A 150KG . gy 2% 4 654 aa BF 8
S 347.16 ‘ 25 V ~365 1311

259

« 34161
/(}s «34140 S ) Mi@ CRlC Ox34.59
y

s o) <3258 S 34347 .
258 044+ 340.16)

E 0
260 P g s @
. I 3 : \
— )
34081 3 - 68 h\
® (e Torangel 4143 ‘ 0578 o 23000
339.92 .16
007 -338.91 B
N %8s .
~3 4 38,99
g 39 . 34119

339.78% .
339.57% 4 3396,

3.99
o by -5

2
aa Ufah/‘tssz,a@e

® O] ’
' Z ) 29/ ]+ 336,65 o 33, 3%,
336.13, 8.2, 24076 276

339.62 T
Weg nach Tonndorf T

Das schloss

s} N
. 56223
- 36146
< 36049

e
h‘ .23
V Eizoe
*‘5 360, - 360.52
y e |

Gemarkung To
Flur 002

274

276

25
Grenzsteir

357 , 0 Grenzstein
®

nndorf .\J\ y 2re

27712 278

40

280

282

281
283

256 257
M
5 273
255 [\
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENT- PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN HINWEISE ZUR PLANUNG
LEGENDE SORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG (5 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG . MaRzahlen in Met
VON NATUR UND LANDSCHAFT (59 Abs. 1, Nr. 20, und Abs. 6 BauGB) aiszahien In Meter
FESTSETZUNGEN Flache fur Ver-/ bzw. Entsorgungsanlagen . B. Baufeldnummer

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GR Grundflache (§ 16 und 19 BauNvO)
z. B.
OKmax 6,50 m  maximale Oberkante baulicher Anlagen in Meter tiber NHN (§ 16 BauNvO)
UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- Uberbaubare Flache
= | nicht Gberbaubare Flache (§ 23 BaunvO)

Baugrenze (§ 23 BauNvO)

VERKEHRSFLACHEN (59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (privat)

Zweckbestimmung:

E Besucherparkplatz

n Innere Erschlieung

FuRgéangerbereich

Zweckbestimmung:

® Pflanzenklaranlage

Q Hauswasserwerk

@ zentraler Mulltonnenstandplatz

@ Léschwasserzisterne (symbolhafte Darstellung)

GRUNFLACHEN (9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflache

Zweckbestimmung:
Burggarten / -park

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

U]

Vegetationsflache

Freizeit-/ Spielflache

Festwiese

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses, Zweckbestimmung: Léschwasser

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

(§ 9 Abs. 1, Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Wald

F=r=====1 Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz,
M H

| zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

CEF3 Habitataufwertung fir Reptilien

Nachrichtliche Ubernahmen:

TrrTTTH

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
E-™ ™™ im Sinne des Naturschutzrechts (s 9 Abs. 6 BauGB)

gesetzlich geschutztes Biotop nach § 30 BNatschG
in Verbindung mit § 15 ThirNatG

Alle drei Geltungsbereiche befinden sich vollstandig im
‘ Landschaftsschutzgebiet "limtal - von Oettern bis Kranichfeld"

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND DEN
DENKMALSCHUTZ (59 Abs. 6 BauGB)

. Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen (Burg- bzw. Schlossanlage)

SONSTIGE PLANZEICHEN

mm mm mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB )

—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
hier: Abgrenzung zulassiger Nutzungsinhalte bzw. Abgrenzung
der Art der baulichen Nutzung

IC~~_"771 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,

L__Si__, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (s 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 22 BauGB)

Zweckbestimmung: Stellplatze

Verkehrsflachen auRerhalb der Geltungsbereiche
(Straen, FuRwege, Wirtschaftswege)

HINWEISE ZUR PLANUNTERLAGE

emmecoamm [Flurgrenze

Flurstlcksgrenze

1309 Flursticksnummern
® 381,5 Hohenpunkte in Meter Gber Normalhéhennull
(m G. NHN) fir Gebaudehdhenfestsetzung
Gebaude
@ @ Baum
Mauer

EEI Bdschung

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

0. Festsetzung (§ 12 Abs. 3a BauGB i.v.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der getroffenen Festsetzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

1. Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fir die in der Planzeichnung ausgewiesenen Baufelder werden je Baufeld folgende Nutzungen
festgesetzt:

Baufeld 1 Das Schloss
Wohnen, Dienstleistungs- und Bildungsangebote, Gemeinschaftsraume,
Aufenthalts- und Veranstaltungsraume, Schank- und Speisewirtschaften,
Einrichtungen der Beherbergung, Biro-, Lager- und Abstellrdume
Baufeld 2 Schlossvorhof
Wohnen und nicht stérendes Gewerbe
Baufeld 3 Wohnen | ergédnzende Angebote
Wohnen und nicht stérendes Gewerbe
Jurten, Bauwagen, Baum - und Tiny-Hausern mit einer max. Grundflache von 35 m?
pro Objekt
Baufeld 4  Veranstaltungen/Handwerk/Landwirtschaft
4.1 Funktionsgebaude fur die Nutzung der Festwiese (Sanitaranlagen, Sommerkuche,
Abstellmdglichkeiten)
4.2 Gebaude fir eine handwerkliche und landwirtschaftliche Nutzung / Brennholzunterstande
4.3 Wohnen, Gemeinschaftsrdaume und nicht stdrende Gewerbebetriebe
Baufeld 5 Wohnen
Wohngebaude mit einer max. Grundflache von 100 m? pro Objekt
Jurten, Bauwagen, Tiny-Hausern mit einer max. Grundflache von 35 m? pro Objekt
Baufeld 6  Alte Kléppelei
Wohnen und nicht stérendes Gewerbe, Dienstleistungsangebote
Wendeanlage fiir Feuerwehr, Loschwasserzisterne
Baufeld 7 Wohnen
max. 2 Wohngebaude mit einer max. Grundflache von 100 m?; 1 Wohngeb&ude mit
einer max. Grundflache von 200 m?
Jurten, Bauwagen, Tiny-Hausern mit einer max. Grundflache von 35 m? pro Objekt
Baufeld 8  Waldkindergarten

Gebaude, Bauwagen und Tiny-Hauser mit einer max. Grundflache von 50 m? pro Objekt
und funktionsbezogene Freianlagen

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO)

Das MalR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflache (GR) und die Hohe der baulichen Anlagen
(Gebaudehohe) festgesetzt.

2.1 Die zulassige Grundflache wird pro Baufeld festgesetzt und ist der Nutzungsschablone zu
entnehmen.

Die zuldssige Grundflache (GR) darf durch die Grundflache von Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs.1 und Abs. 2 BauNVO sowie durch Zufahrten/Zugadnge und ErschlieRungswege bis max. 20 %
Uberschritten werden

2.2 Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit der Oberkante max. festgesetzt. Die festgesetzte max.
Oberkante (OK max.) ist der héchste Punkt baulicher Anlagen. Als Oberkante (OK) gilt bei geneigten
Dachern die Firsthohe, bei Flachdachern der obere Abschluss der AuRenwand (einschlieRlich
Bristung) in der Mitte der baulichen Anlage. Unterer Bezugspunkt fur die Oberkante max. ist die
ausgewiesene Bezugshohe im jeweiligen Baufeld (siehe Planzeichnung).

3. liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 und § 23 Abs. 1 BauNVO)

3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die iberbaubare Grundstlicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt.
Die Baugrenze kann durch untergeordnete Bauteile (Treppen, -aufgange und dafiir notwendige
Uberdachungen, Windfang usw.) bis zu einer Tiefe von 1,0 m iiberschritten werden.

3.2 nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

Anlagen der inneren ErschlieBung, Terrassen, Abstellflachen, Spiel- und Aufenthaltsflachen inkl.
GrillnGtten und Grillplatze sind auf der nicht Gberbaubaren Flache zulassig.

4. Flachen fiir Stellpldatze, Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

4.1 Stellplatze, Garagen und Carports gemall § 12 BauNVO sind nur in der Uberbaubaren
Grundstiicksflache bzw. auf den dafiir ausgewiesenen Bereichen zulassig.

4.2 Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie der Ableitung des Abwassers dienen, sind ausnahmsweise ohne
entsprechende Flachenfestsetzung auch aufierhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

5. private Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Anlagen der inneren ErschlieBung, Terrassen, Abstellflachen, Freizeit-, Spiel- und Aufenthaltsflachen
sind auf den privaten Grinflachen jeglicher Nutzung zulassig.

Auf der Festwiese kénnen der Nutzung zugeordnete und untergeordnete bauliche Anlagen realisiert
werden.

6. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft - Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

AusgleichsmalBnahme CEF3: Habitataufwertung fiir Reptilien (Zauneidechse, Glattnatter)

In dem in der Planzeichnung verorteten Bereich ist ein Lesesteinhaufen mit einer Mindestgrundflache
von 8 m? und einer Mindesthéhe von 1 m anzulegen.

6.2 Externe Kompensationsmafinahmen

M1 - Entwicklung eines Waldsaums, Nachpflanzen von Bdumen und Strduchern in bestehende Liicken
im Ubergang zum Buchenwald

Auf den Flursticken 1309 und 1311 der Flur 9 der Gemarkung Tonndorf wird das Anpflanzen von
insgesamt 24 gebietsheimischen Laubstrduchern und - baumen (jeweils 4 Stck Schlehe, Hartriegel,
Liguster, Hasel, Wildkirsche, Wildbirne) festgesetzt.

Pflanzqualitat: je nach Art 1xv - 2xv, wurzelnackt

M2 - Anpflanzungen von Laubbdumen

Auf dem Flurstick 1309 der Flur 9 der Gemarkung Tonndorf wird das Anpflanzen von 4
standortgerechten Laubbdumen (3 Elsbeeren, 1 Trauben-Eiche) festgesetzt. Zusatzlich ist auf einem
100 m? groRRen, eingezaunten Bereich eine Naturverjingung durch Stecken von Eicheln und Samen
vorzunehmen.

Pflanzqualitat: autochthones Pflanzmaterial; Anzucht von Samlingen aus vor Ort gesammelten
Frichten, 1xv

M3 - Anpflanzung von Laubgeblischen

Auf dem Flurstiick 1309 der Flur 9 und dem Flurstiick 260 der Flur 2 der Gemarkung Tonndorf wird das
Anpflanzen von 18 gebietsheimischen Strauchern (9 Stck Echte Felsenbirne auf ca. 12 m? 9 Stlck
Berberitze auf ca. 18 m?) mit einem Pflanzabstand von 1,5 m festgesetzt.

Pflanzqualitat: 2xv, wurzelnackt

Legende

M1 Entwicklung eines Waldsaumes,
Nachpflanzung von Baumen und
Strauchern

M2 Anpflanzung von Laubb&umen
(Elsbeere, Trauben-Eiche)

M3 Anpflanzung von Laubgeblischen
(Berberitze, Echte Felsenbime)

5393-009_flurstueck
5393-002_flurstueck
Abgrenzung UG
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Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst zugleich den Vorhaben- und Erschliefungsplan.
Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist imit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan identisch.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

Lageplan M1 bis M 3 (Dipl.-Ing. (FH) H. Staiger) - Stand: 12.04.2024)

M 4 - Umwandlung von Ackerflache in artenreiches Griinland, in Teilbereichen Anpflanzung und
Entwicklung einer Streuobstwiese

Auf dem Flurstick 130 der Flur 2 der Gemarkung Tiefengruben ist auf 700 m? eine artenreichen
Regio-Saatgutmischung aus dem Ursprungsgebiet 5 mitteldeutsches Tief- und Hiigelland anzusaen.
Im sidlichen Bereich der Grinlandflache sind mindestens 12 Obstbdumen (Hochstdmme: 4 x
Kirsche, 4 x Apfel, 4 x Birne) zu Pflanzen

Pflanzqualitat: regionaltypische Sorten aus eigener Anzucht bzw. in BIO-Qualitat erzeugte Ware 1 -
2Xv.

M 5 - Anlage eines Halbtrockenrasens

Im auReren nordwestlichen Bereich des Flurstiick 130 der Flur 2 der Gemarkung Tiefengruben ist
auf 800 m? eine artenreichen Regio-Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 5 mitteldeutsches Tief- und
Hugelland) anzusaen.

n

Flache ca. 800 m? (bereits gesondert i

im Rahmen der EAB fiir den Waldkindergarten 0\ |

|| bilanziert) )
|

Ansaat einer |

M4 gesamt: Anlage einer und Str
i Regi isch auf ca. 11.000 m?;
ich Anpfi; von 12 Ol

. ar g
> im siidli i p
(Hochstamme Kirsche, Apfel und Birne)
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBo)
1.1 Fassade

Fassadenverkleidungen mit reflektierenden und glanzenden Oberflachen sind unzulassig.

HINWEISE

1. Denkmalpflege

Bodendenkmale

Archaologische Bodenfunde und historische Siedlungsreste sind im Sinne des § 16 ThirDSchG
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Thiringischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archaologie, Abt. Bodendenkmalpflege, anzuzeigen. Die Vorgehensweise
innerhalb der arch&ologischen Bodenfundstellen ist mit dem Thiringer Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archéologie abzustimmen. Der Beginn der Erdarbeiten ist 14 Tage vorher anzuzeigen.

Kulturdenkmale

Im Plangebiet befindet sich das Einzeldenkmal Burg- und Schlossanlage Tannroda (Kulturdenkmal
gem. § 2 Abs. 1 TharDSchG). Bei MalRnahmen an bzw. in der Umgebung von Kulturdenkmalen
besteht gem. § 13 Abs. 1 Nr. 2 ThirDSchG die Notwendigkeit einer denkmalschutzrechlichen
Erlaubnis.

2. Bauldrm

Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissionen - (AVV Baularm vom 19. August 1970) festgesetzten
Immissionsrichtwerte fur die betroffenen Gebiete entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung wahrend
der Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit
von 20:00 bis 07:00 Uhr.

3. Hinweise zum Artenschutz

Geholzentfernung auBerhalb der Brutzeit von Végeln (VermeidungsmalRnahme)

Eine Fallung von Baumen und Strduchern ist im Zeitraum von Marz bis September nicht zulassig.
Abweichend davon kann in begriindeten Fallen die Naturschutzbehérde Ausnahmen erteilen, wenn
eine Beeintrachtigung besonders geschitzter Tierarten fachgutachterlich ausgeschlossen werden
kann.

4. Munitionsfunde

Beim Auffinden von Munitionskérpern im Rahmen der ErschlieRung und Bebauung des Plangebietes
ist umgehend die ortliche Ordnungsbehdrde, zustandige Polizei oder der Kampfmittelraumdienst zu
benachrichtigen.

5. Einsichtnahme

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kdnnen dort eingesehen
werden, wo nach der Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit der
Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

6. Erdaufschliisse

Erdaufschlisse (Bohrungen, groftere Baugruben, Messstellen) sowie geophysikalische oder
geochemische Messungen - sind gemalR Geologiedatengesetz § 8 spatestens zwei Wochen vor
Baubeginn unaufgefordert bei der zustdndigen Behdrde anzuzeigen. (Thiringer Landesamt fir
Umwelt, Bergbau und Naturschutz - poststelle@tlubn.thueringen.de). Nach Abschluss der
MaRnahme ist unverziglich und unaufgefordert die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse
einschliellich der Erkundungsdaten und der Lageplane durch die Bohrfirmen oder durch das
beauftragte Ingenieurbiro in das Geologische Landesarchiv des Freistaates Thuringen zu
veranlassen.

7. Emissionen

Auf Grund der Nahe zu landwirtschaftlichen Flachen sind die mit dieser Nutzung verbundenen
Beeintrachtigungen bezlglich Larm, Staub und Geruch zu dulden. Grenzabstande zur landwirt-
schaftlichen Flache sind einzuhalten (§ 46 ThirNRG).

Angewandte Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geadndert worden ist

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geéndert worden ist

Thiiringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren
landesrechtlichen Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Thiiringer
Naturschutzgesetz -ThiirNatG) vom 30. Juli 2019, geandert durch Artikel 1a des Gesetzes vom
30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 340)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert worden ist

Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 24. Marz 2023 (GVBI. S. 127)

Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) vom 13. Marz 2014 (GVBI. S. 49), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 29. Juli 2022 (GVBI. S. 321)

Thiiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiiringer Denkmalschutz-
gesetz - ThiirDSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465),
mehrfach geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735)
Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Gesetz uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist

Thiiringer Nachbarrechtsgesetz (ThirNRG) vom 22. Dezember 1992 (GVBI. S. 599), mehrfach
geandert durch Gesetz vom 08. Marz 2016 (GVBI. S. 149)

Thiiringer Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung (Thiiringer UVPG- Gesetz -
ThiirUVPG) vom 20. Juli 2007 (GVBI. Nr. 7, S. 85), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
30.Juli 2019 (GVBI. S. 323)

Bundeskleingartengesetz (BKleinG)vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel
11 des Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146) geandert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
409) geandert worden ist

Thiiringer Wassergesetz (ThirWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 2019, das
zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom 11. Juni 2020 (GVBI. S. 277, 285) geandert worden ist
Thiiringer Bodenschutzgesetz (ThiirBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
16. Dezember 2003, geandert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 340)
Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Forderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldgesetz -
BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), das zuletzt durch Artikel 112 des Gesetzes vom 10.
August 2021 (BGBI. | S. 3436) geandert worden ist

Gesetz zur Erhaltung, zum Schutz und zur Bewirtschaftung des Waldes und zur Férderung der
Forstwirtschaft (Thiiringer Waldgesetz - ThirWaldG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. September 2008 (GVBI. S. 327), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. Dezember 2020
(GVBI. S. 665)
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Thurimger Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation
Geoportal Thiringen, dI-de/by-2-0, Lizenztext: www.govdata.de/dl-de/by-2-0

Lage- und Héhenplan:
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Gemarkung Tonndorf; Fluren: 2, 9, 12
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Konzept:
Lebensgemeinschaft Schloss Tonndorf e. G.
Das Schloss 156, 99438 Tonndorf

KATASTERVERMERK

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen innerhalb des
Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem Liegenschaftskataster nach
dem Stand vom ... Ubereinstimmen.

Erfurt, den .................. LA e,
Thuringer Landesamt fur Bodenmanagement und
Geoinformation, Zweigstelle Erfurt
VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Tonndorf hat in der offentlichen Sitzung vom 08.07.221 gemaR
§ 1 BauGB die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss
wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 05.09.2021 ortsublich bekanntgemacht.

2. Unterrichtung der Behorden und sonstigen Triager Offentlicher Belange

Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden kann, wurden per mail am .................. tiber die Planung unterrichtet und zur AuRerung
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert sowie gemal § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme zum
Planentwurf aufgefordert.

3.  Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, einschl. Begrindung, wurde gemal § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........cccoceenen. bis oo, auf der Internetseite der VG
Kranichfeld veréffentlicht. Zusatzlich erfolgte eine offentliche Auslegung. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am .......ceeeeenn. mit den Hinweisen, das Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen und welche Art umweltrelevanter Informationen vorliegen, im Amtsblatt
und auf der Internetseite der VG Kranichfeld ortsublich bekanntgemacht.

4. Entwurfs- und Veroffentlichungsbeschluss

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B), einschlieRlich der Begriindung, wurde am ................... vom
Gemeinderat gebilligt und seine Verdffentlichung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Tonndorf, .....coevvveeeereenieennn,

Birgermeister Siegel

5. Veroffentlichungsvermerk

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, einschl. Begriindung, wurde gemaf § 3 Abs.

2 BauGB in der Zeit vom .........ccceeee bis i auf der Internetseite der VG Kranichfeld
veroffentlicht. Zusatzlich erfolgte eine offentliche Auslegung. Ort und Dauer der Auslegung /
Veroffentlichung wurden am ..o, mit den Hinweisen, das Anregungen wahrend der

Auslegungs-/ Veroffentlichungsfrist vorgebracht werden kénnen und welche Art umweltrelevanter
Informationen vorliegen, im Amtsblatt und auf der Internetseite der VG Kranichfeld ortsublich
bekanntgemacht.

6. Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB per mail am .........cccceeneeee. zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufgefordert.

7. Behandlung von Anregungen und Bedenken

Die vorgebrachten Anregungen sowie Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange wurden vom Gemeinderat in einer 6ffentlichen Sitzung am ................. behandelt.
Das Abwagungsergebnis wurde mitgeteilt.

Bilrgermeister Siegel

8. Satzungsbeschluss

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde gemaf § 10 Abs. 1 BauGB vom Gemeinderat in offentlicher Sitzung am

............................ als Satzung beschlossen. Die Begriindung, in der Fassung vom ................. wird
gebilligt.

Tonndorf, .....coevvvveeereerieinnn,

Birgermeister Siegel

9. Genehmigungsanzeige

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde durch die Untere Verwaltungsbehérde gemal § 10
Abs. 2 BauGB am .........cccceeviiiiennnnn. genehmigt. (AZ.: ..o )

Birgermeister Siegel

10. Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden
beurkundet.

Tonndorf, .....coevvveeeereeiieinnn,

Bilrgermeister Siegel
11. Inkraftsetzungsvermerk
Die Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan istam .............c........... gemal § 10 Abs. 3

BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan mit Begriindung wahrend der Dienststunden im Bauamt der VG Kranichfeld von
jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung trat die der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan in Kraft. In der Bekanntmachung wird auf folgendes hingewiesen: Eine Verletzung der
in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr.1-3 und Abs. 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie
Mangel in der Abwagung nach § 214 Abs.3 Satz 2 BauGB sind gemal § 215 Abs.1 Nr.1-3 BauGB
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegenuber der Gemeinde Tonndorf geltend gemacht worden sind.

Tonndorf, .....oovvvveeieieiiennen.

Birgermeister Siegel
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